2023.gada 5.oktobris.

Atzinums par 3/13 domajamo dalu no nekustama Tpasuma,
kas atrodas ,,Melnalk$ni”, Skultes pagsta, Limbazu novada
tirgus vertibu

VAS Valsts nekustamie ipasumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 3/13 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6676 013
3214, kas atrodas ,Melnalksni”, Skultes pagsta, Limbazu novada, ir registréts Skultes pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.1439 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6676 013 3214 un kopé&jo platibu 2372 m?
(turpmak teksta vertédanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus veértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no misu rictba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no
TpaSuma (bez lietoSanas kartibas llguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa.
Latvijas standartos ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo
darTjumu pastavot dazadam domstarpibdm un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata
tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas
puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétdm pusém, nemot véra
attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vertiba ir plasaks
jédziens neka tirgus vertiba.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 3/13 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, kas
atrodas ,,Melnalk$ni”, Skultes pagsta, Limbazu novada, 2023.gada 22.septembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba
ir

340 (tr1s simti Cetrdesmit) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

3/13 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas ,Melnalks$ni”,
Skultes pagsts, Limbazu novads.

1.2 Vértéjuma pastitajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 22.septembris.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona
- 3/13 domajamas dalas.

Pamats: 2023.gada 22.maija Valstij piekritigds mantas aprakstes un
novértéjuma akts Nr.2595R/23-1.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu 6676 013 3214 un kopgjo platibu
2372m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Grantéts vietéjas nozimes autocel$ — piebraucamais cel$ pie savrupmajam.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Satiksmes infrastruktdras teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots koplietoSanas cela uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Skultes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1439 noraksta datorizdruka.
informacija Zemes robezu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes izdruka.

Pielikuma pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértejuma akta
Nr.2595R/23-1 datorizdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Baltijas joras un Rigas jlras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas
teritorija — 0,2372 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,0302 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0,0156 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasuma lietoSanas
kartibas ligums.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://www.limbazunovads.lv/Iv/teritorijas-
planojums?utm_source=https%3A%2F %2Fsearch.yahoo.com%2F
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpadums atrodas LimbaZu novada, Skultes pagasta, Zvejniekciema D dala, kvartala ko
veido Koklisu iela, Baltijas iela, Pagasta iela un Rigas — Tallinas (A2) autocel$.

Lidz Zvejniekciema centram ir aptuveni 3 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automa$inu, Iidz Saulkrastiem —
3,5km. Sabiedriska transporta kustlbu uz pagasta centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas un Ainazu ielas (0,8km), tuvaka dzelzcela
stacija “KiSupe” ir 2 km attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X

XXX XX

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro$iba- X ]
TpaSumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Limbazu novada, Skultes pagasta uzskatams par saméra labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6676 013 3214 apraksts

VérteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 2372 m? un kadastra apzZiméjumu 6676 013 3214, uz kura
atrodas koplietoSanas celS.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no Koklidu ielas puses pa celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants
celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba pa vértgjamo TpaSumu ir neliela. Kopuma piebraukSana
zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemérots koplietoSanas cela izbavei un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem grantéts cel$ un dabigs zalajs — meza zemsedze.
Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IlpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpaduma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes vienibu tirgus vertibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Limbazu novada teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas transporta
infrastruktaras teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbdvi, ko veido savrupmaju apbdves zemes, mezZs, zemes vienibas paSreizéjo
izmantoSanu, ka arl tirgus situdciju, vertétdji secina, ka vértgjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir
koplietoSanas cela uzturéSanai piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

“Pasaules ekonomika dzives dardzibas krizi un augo$as procentu likmes I1dz $im parlaidusi godam. Ekonomikas
ITdzSingja izturiba pat devusi iemeslu uzlabot gan globalas, gan Eiropas un ASV izaugsmes prognozes $im gadam.
Turklat visa pasaulé redzam, ka inflacija atkapjas, kas var likt domat, ka jau tepat ap stdri procentu likmju mazinasana.
Tomér, ja cenas svarstigaja energoresursu sadala pat krit, tad tendencies pakalpojumu cenas, nelauj centralajam
bankam, Tpasi Eiropa, vél atslabt.

Centralo banku politikas mérkis ir noturét stabili zemu inflaciju ilgtermina, kas iespgjams tikai, ja stabili zems
cenu kapums vérojams tiesi tadas mazak svarstigas inflacijas komponentés ka pakalpojumi. EsoSajos apstakios
skaidrs, ka to iesp&jams panakt tikai slapéjot pieprasijumu, vai, citiem vardiem sakot, celot procentu likmes kamér tas
batiski iegrozo ekonomikas attistibu. Tadél prognozéjam, ka likmes vél augs — ECB noguldijumu iespéjas uz nakti likme
daudz veseligdka inflacija un vargi ekonomikas izaugsmes tempi liks centralajam bankam sakt mazinat procentu
likmes.

Lidzigi kd pasaulg, arT Latvija inflacija strauji mazinas. Cenas, salidzindjuma ar iepriek8€jo gadu, ir krietni
augstakas, tacu registrétais kapums marta batiski paléninajas. lemesli no vienas puses ir tehniska rakstura. 2022. gada
cenu lTmenis strauji kapa, un - jo periods, pret ko salidzinamies, ir ar augstaku cenu Iimeni, jo pieauguma temps gluzi
matematiski ir mazaks. Tacu cenu kapums bremzgjas ne tikai “statistiku excell”. Latvija importétas produkcijas cenas
krit, jo spiediens no pasaules cenam batiski mazinajies — sarukusas energijas izejvielu cenas, piegazu kédes daudzviet
atkal darbojas ka pirms-Covid laika ierasts, globalas partikas izejvielu cenas jau kadu laiku atkapusas no pika. Tas ir
pateicigs fons, lai gaidttu cenu kritumu arT Latvijas patérina cenas” péc Swedbank ekonomistu viedokla.

Pedejo divu gadu laikd bavnieciba galvenais izaicinajums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
TpaSuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicinajumu - augstakas procentu likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro
kredTtu izsniegSanu un aktivitate nekustamo TpaSumu tirgd paléninas. Lai gan 8is tendences vél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bis kavejoss faktors bdvniecibas sektoram. Majoklu tirgi
Baltijas valstis ir bijusi lidzsvarotaki, cendm parsvara augot viend atruma ar algam pédéja desmitgade. Tomér
atseviSkos nekustama TpaSuma tirgus segmentos kop§ COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis ieveérojams cenu
pieaugums, un tade| vietam ir iesp&jamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku ipatsvars Baltijas
regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak neka citas valstTs,
lai gan paradu lTmenis Ballija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bls mazaka, neka no
augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados iepliidis apjomigas Eiropas Savienibas
fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem. Tas veicinas
pieaugumu blvniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate privataja sektora ir
zemaka.

Pédéja pusgada laika Skultes pagastd zemesgramatd ir registréti 52 darfjumi ar neapblvétiem zemes
TpaSumiem, no kuriem divi ir paredzéti satiksmes infrastruktirai.

Lidzigu nekustamo TpaSumu piedavajums nekustama Tpasuma tirgu, faktiski neeksisté, jo Sada tipa Tpasumus
parasti iegadajas tikai pieguloSo zemes vienibu Tpasnieki, lai nodroSinatu piekluvi saviem TpaSumiem.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Skultes pagasta rajona X
2. Ipasuma novietojums Skultes pagasta rajona dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

X[ X[X[>X[>X[>X>| >

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salldzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzindgmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjodos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokir, novietojums Skultes
pagasta rajona un Skultes pagasta rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Ta ka vertéjama objekta tuvuma ir notikudi saméra daudz darfjumu ar lidzigu Tpasumu domajamam dalam, par
aprekinu pamatvienibu tiek izmantota 3/13 domajamam dalam no 2372 m? atbilsto$a zemes platiba - 547 m2.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Limbazi Z-22, ID-1671306). Nekustama Tpasuma LimbaZu novada, Skultes pagasta, Koku iela, sastavs:
1/13 domajama dala (203 m2) no jaunizbivétas ielas ar kopigo platibu 2643 m2. TpaSums pardots 2023.gada jlija,
pardoSanas cena bija 100 EUR jeb 0,49 EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Riga Z-517, ID-1467576). Nekustama TpaSuma Saulkrastu novada, Séjas pagasta, Meza iela, sastavs:
1/10 domajama dala (462 m2) no ielas ar kopigo platibu 4617 m2. Ipasums pardots 2022.gada septembri, pardosanas

cena bija 307 EUR jeb 0,66 EUR/m2.

=R
J 2vejniekciems

/

/ Kisupe1 &

Garsm|

% Vaivarini
\f 2
b,ﬂsup..,_ Mezvidi

Objekts Nr.3. (Riga Z-518, ID-1373047). Nekustama TpaSuma Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, Marstalu iela,
sastavs: 1/4 domajama dala (267 m?) no ielas ar kopigo platibu 1064 m2. IpaSums pardots 2022.gada maij,

pardoSanas cena bija 200 EUR jeb 0,75 EUR/m2,

Zvejniekciems

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

piedavajuma cena, EUR

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 100 307 200

PardoSanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

PardosSanas / piedavajuma

cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada jdlijs 1,00 2022.gada 1,00 [ 2022.gada maijs | 1,00
septembris

Salidzinama objekta korigéta

pardosanas / piedavajuma cena, EUR 100 307 200
Salidzinama objekta domajamas dalas 203 462 267

platiba, m?

Salidzinama objekta platibas 1 m?

nosacita pardoSanas cena, EUR/m? 049 066 0.75

1. Zemes novietojums novada rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes vienibas novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
rajona dala ...

3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes lielums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1,08 Labaks 0,98 Labaks 0,98
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
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9. Zemes apgritinajumi (sarkanas Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
lnijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 8,00 -2,00 -12,00
Zemes nosacita pardosanas cena, 0,53 0,65 0,66
EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? videja korigéta nosacita 0.61
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjamas zemes domajamas dalas platiba, m? 547
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus veértiba, noapaloti, EUR 340

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas

iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vérteéSanas objekts nav ieguldits kadas uznémeéjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértlou. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
- atskaiteé redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 3/13 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6676 013
3214, kas atrodas ,Melnalksni”, Skultes pagsta, Limbazu novada un registréts Skultes pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.1439, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2023.gada 22.septembr* ir

340 (tr1s simti Cetrdesmit) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovita
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138
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6. PIELIKUMI
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LATVIJAS REPUBLIKA

LimbaZzu rajona Skultes pagasta

* : Nekustama 1paSuma ,,Melnalksni”
Kadastra Nr.6676 013 3214

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas daba atbilstosi Skultes pagasta padomes 2004.zada 21.aprila sédes

protokolam P-4.5.§.15.

Robezu plans sastadits péc 2004. gada robeZu uzmérisanas materialiem méroga 1 : 1000 .

Zemes kopplatiba ir 0.2372 ha (2372 kv.m)

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

K_ADASTRA
PARVAILDES : LKrimina |4 -07- 2004
L' e . . r. — _v' I .-’— -
imbaZu biroja va%}};% g’ {@ A GZC
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EXSPLIKACIJA
zemes lietoSanas veidi

Zemes izvietojuma shéma

il

Zem ékam

taja skaita

Higlas ey

~
b,
‘JX
9
<
g
A
§
&

Zemes nogabalu
a

Nr.

izmant. zeme

iZem adepiem

un pagalmiem

Zem celiem
., |lauksaimniecrba|

izmant.zeme

Kopplatrba
h
Lauksaimn.
Aramzeme
Augju
darzi
Plavas
Ganftbas
Kramaji
Purvi

Zem zivj
drkiem
Parejas
zemes
Melioréta

'
'
‘

=
§7 Mezi

'
'
.
.
'

|

Rigas jnras lreis

Koordinates
(LKS - 92 T™™)
m=0.999608
X
350607.54
350596.29

Nr.
925
924

¥
525476.40
52548217

923

350585.17

525510.29

927

350593.95

52564226

929

350582.56

525577.71

931

350592.26

525585.56

951

350571.65

525582.72

955

350550.05

525579.73

954

350540.52

52557614

957

350499.06

52556043

350503.64

52544213

959

350503.69

525441.07

P

949

350516.59

52544534

943

350552.11

525571.42

948

3650607.78

525451.64

942

350578.13

525575.07

947

350606.54

525484.24

941

350584.37

525569.81

946

350505.07

5255621.76

938

350585.74

52553452

1019

360604.06

52564923

934

350587.19

525496.73

945

350507.57

525554.58

933

350588.08

MALU

52547350 958 - 959

944

350543.90

525568.33

932

350582.94

525465.71

1. 010103

NEKUSTAMA [PASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGROTINAJUMI

Platiba ir 02372 ha

GARUMI
-107 m

2749

- Rigas joras If¢éa ierobezotas saimnieciskas darbIbas é‘osla - 0.2372 ha
- 0.0302 ha

2.020305 - aizsargjosla gar pagasta pasvaldibas

No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No
No

3. 020305

ROBEZU APRAKSTS

A lidz B zemes Ipasums Melnalksni 1
B Iidz C zemes Ipasums Melnalkspi 2
C lidz D zemes Ipasums Melnalksnpi 3
D Iidz E zemes Ipasums Melnalkspi 4
E l1dz F zemes Ipasums Melnalksni 5
F lldz G zemes Ipasums Melnalksni 8
G Iidz H zemes Ipasums Melnalkspi 13
H Iidz I zemes Ipasums Lielbriezi 4
Ilidz J zemes 1pasums Lielbriezi

J Iidz K Skultes pagasta pasvaldrba
K lidz L zemes Ipasums Melnalksni 10
L lrdz M zemes Ipasums Melnalksnpi 11
M lidz N zemes 1pasums Melnalksni 12
N lidz 0 zemes Ipasums Melnalksni 8
0 Ilidz P zemes Ipasums Melnalksni 7
P Iidz R zemes Ipasums Melnalksni 6
R lildz A Skultes pagasta pasvaldiba

- aizsargjosla gar pagasta pasvaldrbas

M

u
ceju

- 0.0156 ha

".wf( ICTRETC

4 707,200
. C \,(;L it

¥

Ortofotokarte Nr. 4332-11 4
Kontaru fotokartes Nr. 4256

ZVERINATS MERNIEKS

RAIMONDS KOKINS
Sertifikats Nr. 168

N

Robez2as uzmér

03.06.2004.

R.Kokins

|

1:1000
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Melnalkéni 2 eclh.n AR Melnalk3nir4

66760133214

Melnalksni 8

mbazu nov. ; Skultes pag.

Melnalksni 12

|

Limbazu'nov:
it

/ 1 \} S'kulte.
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